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PUHOK 3eMmni, BiNIbHI LLIHW, KOMICil eKcrepTis
[MpnBaTM3aLia 332 pPMHKOBOK BAPTICTIO, 4ONOMOra
Obirosa BapTicTb (pMHKOBaA BapTICTb)

HimeubKe 3aKOHOAaBCTBO NMPO BU3HAYEHHSA BapPTOCTI, AediHiuia puHKY, BK

(ByniBenbHUIM KoaeKc), ImmoWertV (MonoxeHHA Npo BU3HaYeHHA BapTocTi), WertR
(AnpeKTmnBa Npo BM3Ha4YeHHA BapTocTi), BRW-RL (AnpeKkTnBa Npo OPIiEHTOBHI MOKa3HUKM
BapTocTi 3emni), SW-RL (AunpeKkTnBa Nnpo BM3HaAYeHHsA peanbHoi BapTocTi), VW-RL (AnpeKTnBa
NPO BM3HAYeHHA NOpPiBHANbHOI BapToCTi), EW-RL (AnpekTnea npo npmbyTKoBY BapTiCTb),

(GAA) Komicisa ekcnepris, KPS (3i6paHHA KyniBenbHuUX LiH), GMB (3BiTK npo puHOK 3emni), BRW
(OpiEHTOBHI MOKa3HWKM BAPTOCTi 3eMi), EKCNepTHUN BUCHOBOK

MeToan BU3HAYEeHHA BAPTOCTI: NOPiBHANbHA BAPTICTb, BU3HAYEHHA BAPTOCTI 33
NpMBYTKOM, peasibHa BapTiCTb

MNopiBHANbHA cucTema BVVG, Cuctema opeHgHMX CTaBOK

LliHn 3a 3emni ana nybaivyHOro iHTepecy, BUy4eHHsA B/IaCHOCTI, KOMMNeHcal,is
CrapToBa BapTIiCTb, KaniTanisauia opeHAHUX CTaBOK

BHyTpiwHa WIKI BVVG, nocibHuK
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OuiHKa - PamKoBi ymoBMU, 3aCTOCYBaHHA | cepeaosuLle
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BiAbHUW PUHOK Ta NPO30OPICTb

= “BinbHMI” PUHOK HEPYXOMOCTi MOXe NiATPMMATU EKOHOMIYHUIM PO3BUTOK
KpaiHu: HeedeKTUBHE KOPUCTYBAHHA BUTUCKAETLCA ePEeKTUBHILLMM
KOPUCTYBaHHAM.

= |HPOPMYBaAHHA YYaCHMKIB PUHKY 403BOJISE NPOBOANTU NEPEMOBUHN WOAO LiH
«Ha PiBHi o4yen».

= |HCTpYyMeHT: iHpOopMaLia Ta NPO30PICTb 3aBAAKM KOMICIi eKcnepTis,
3aKOHOAABYMM 3aBAAHHAM Y byaiBenbHOMY KoAgeKci.

= [lep)XaBa NOBMHHA

" He CTBOPHOBATM PUHOK, @ BCTAHOBUTU PaMKOBIi YMOBM (3aKOHOAaBYI
BMMOTW, gorosipHa ¢opma),

" MiKAYyBaTUCb NPO PYHKLIOHYBAHHA PUHKY 3eMJIi,
= 3ano06iraTM BUKPUBNEHHAM HA PUHKY 3eMi

" WIAXOM iHOOPMYBAHHA YYaCHUKIB PUHKY NPO PUHOK.
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PuHOK 3emni — BK — Komicia ekcnepris

B Bu3HayeHHA BapTOCTi Y byaiBenbHomy Koaekci Pepepadii

B PuHKOBa BapTIiCTb (418 onepauin 3 AiNAHKAMMU, He 33 NOAATKOBUM
3aKOHOJaBCTBOM)

B 3rigHo 3 cT. 74 OCHOBHOro 3aKoHy 3emesibHe 3aKOHOA4aBCTBO (Kpim 0biry
CiNbCbKOrocnogapcbKkux AiNAHOK) nianarae peaepasibHOMy 3aKOHOAABCTBY

B - pevyoBe NpaBo (3emenbHa AiNAHKa, BNACHICTb), ANPEKTUBMU LLLOA0 NO3EMESIbHOT KHUTH,
6yaiBenbHOro niaHyBaHHS

[lokas npaB BNacHOCTI

* [losemenbHa KHUra (Nnpasa BracHOCTI Ta iHLUi)

m KagacTtp (po3sTalwlyBaHHSA Ta po3Mip Y NpOCTOopi)

® bypisenbHui Koagekc (BK): Hopmu Wwoao byaiBenbHOro NAaHyBaHHA,
AONYCTUMICTb NPOEKTIB, MOPAAOK MiCbKOi 3abyaoBu, BUNY4YEeHHA NpaB
BJ1IACHOCTI, OCBOEHHA, BU3HAYE€HHA BAPTOCTI

m bK §§ 192 —199: BU3Ha4YeHHA BapTOCTI
m Komicia ekcnepris
Bu3HauyeHHs 06iroBoi BapTocTi (pnHKOBOI BapTocTi) § 194
3ibpaHHA KyniBenbHUX LiH, 060B‘A30K HOTapiyciB NepeaaBaTn A4OroBOPU KyNiBAi-Npogaxy
OpieHTOBHI NOKa3HWKM BapToCTi 3emi (BRW), 3BiTn npo pnHOK 3emni (GMB)
[oBiaKu, He 3abyBaTh NPO 3aXUCT AAHUX
MonoKeHHA NPo BU3HAYeHHA BapTocTi (ImmoWertV)
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PuHOK 3emni — BK — Komicia ekcnepris

B Yomy byna ctBopeHa KoMmicis ekcnepTis?

B MopaTopin Ha UiHK (y T. 4. Ha 3eMenbHi AiNAHKK) y HimeyuynHi 3
26.11.1936

B [lpopax BigbyBaBCs 3a EAMHOIO BAPTICTHO, LLO BCTAaHOB/HOBANaCh
AeprKaBolto

B [licna 1945 p. pi3Hi TeHAeHLUIi po3BUTKY Y CxigHin Ta 3axiaHin HimevyymHi

B 3axigHa Himey4nHa: odiuinHO AinaHKM NpoaaBanmch 3a EANHOKO BAPTICTHO,
ane «nig cToNoM» cnaavyyBanuch BuLi LiHM. Tomy Ha 30.10.1960 uiHmn 6yam
BiANYLWEHI NpM 0AHOYaCHOMY CTBOPEHHI KOMici ekcnepTiB (PeaepanbHui
byaisenbHUM Kogeke 1960 p.).

m CxigHa Hime4y4ymHa: cKacyBaHHA MOPATOPItO Ha LiHM 33414 BUPIBHIOBAHHA
npaBoBux BiaHOCMH Ha 01.07.1990, unHHicTb BK i B HOBUX dpegepanbHmMX
3eMNAxX
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Komicii ekcneprTiB-ouiHioBauiB (3aBaaHHA, opraHisauia,
nybnikauii)

Komicil ekcnepriB-ouiHoBadiB (KEO) 3a § 192 ta HacTynHUMHK
byoK: oopiBHIOKOTL YyCTaHOBaM, AKi He NignAaratTb Y CBOIN OiANIbHOCTI
YXOOHUM BKa3iBKaM.

« KEO He € npodecinHmmMmmn 06”egHaHHAMU, BOHN BUKOHYIOTb 3aBAaHHS
BWU3HaAYeHHA BapTOoCTi 3rigHo 3 byaK.

* BoHK npautotoTb BiANOBIAHO 00 peaeparnbHmMX Ta 3eMenbHNX
3aKOHIB.

« Komicil ekcnepTiB-ouiHiOBa4iB MatoTb KaHuenapito. YneHamm KEO €
CniBpOBITHMKN Oep>KaBHOI YCTAHOBUTU Ta BiflbHI EKCNEPTH.

» KEO € konerianbHMM opraHOM Ta yxBartoe pPilleHHs Yy cKnagi,
BCTAHOBIEHOMY 3aKOHOM.
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Komicii ekcnepTtiB-ouiHtoBadiB (KEO):

PerioHanbHa KOMNETeHLUiA: paloH, MiCTa, WO He BXo4ATb A0
PANOHIB.

CaMOCTIMHICTb Ta HEe3aNeXHiCTb.
[onoBa Ta (MpMHaMMHI 0AWH) eKcnepT Ha FPOMAACbKMX 3acajax.

Ynenn KEO He MOXKYTb 3aMMaATUCh YNPABAIHHAM HEPYXOMICTHO
MiCLLEBUX OPraHiB, HA TEPUTOPILO AiANbHOCTI AKMX NOWNPIOHOTHLCA
nosHoBa)eHHA KEO.

,BULLiI KOMiCii eKcnepTiB-OLiHIOBaYiB“ MOXYTb Nepernaaatu
BMCHOBKM micuesux KEO.
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Kowmicii ekcnepTtiB-ouiHtoBayiB (KEO)
3aBOaHHA:

CKknlaaeHHA BUCHOBKIB Npo 06iroBy BapTiCTb 33 3aABKaMMU

- aAMIHICTPAaTUBHUX OPraHi., AKI BUKOHYOTb byaK

- IHLWUKMX aAMIHICTPAaTUBHUX OpPraHiB, ki 3aKOHOM 3060B”A3aHi BU3Ha4aTH
obiroBy BapTicTb ab0o po3mip BigLWLKOAYBaHHA

- CyA4iB Ta OpraHiB toCTULLIT

- NPUBATHMX BNACHMKIB abo iHWMX OCiD, O MatoTb BiANOBIAHI NpaBa.

3ibpaHHA KyniBeNbHUX LLiH.

BM3HaYeHHA OPIiEHTOBHMX NOKA3HMKIB BapPTOCTi 3€MAi (LLLOPIYHO — KOXKHi
1Ba POKMW).

O60B”A30K ONPUNOAHIOBATM OPIEHTOBHI MOKA3HMKW BAPTOCTi 3€MAI Ta
iHpopmyBaTH PpiHAHCOBO-NOAATKOBI OPraHM.
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3ibpaHHA KyniBenbHuX WiH (3KL):

B § 195, a63. 1 byaK 3akoHOM BCTaHOBAAETLCA 060B”A30K, WO Konid

KOXHOro 40roBopy, CNPAMOBAHOro Ha ONJ1aTHY nepeaadvy npas
B/JIACHOCTI Ha AINAHKY, MA€E NepenaBaTuCcA KOMICIi eKcnepTis-
ouiHOBauiB anda seaeHHA 3K,

3KL morke nepegaBaTmca namule BiANoOBiAHIN NOAATKOBIM iHCNeKUii ana
Linen onoAaTkyBaHHA (3axmct ocobuctux gaHux!).

[osiaku 3 3KLL MOXKMBiI Npu HAABHOCTI “3aKOHHOTO iHTEepecy”
(HanpuKknaa, BU3HAYEHHA BAPTOCTi eKCnepTamm).
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Opi€EHTOBHI NOKA3HUKMU
BapTtocTi 3emni (OMNB3):

OnpuntogHeHa KapTa
OPIEHTOBHMX NOKA3HUKIB
BAPTOCTI AiNAHOK NiA,
3abyposy (Kutno,
KOMepUiMHa AisnbHICTb) 6e3
noAiny Ha 30HU, TaK 3BaHe
306paxeHHsA, “TMnose ans
Micus 3HaxoaKeHHs”
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OpIiEHTOBHI NOKA3HUKMU
BapTocTi 3emni (OMNB3):

OnpunrogHeHa KapTa
OPIEHTOBHUX NOKA3HUKIB
BAapPTOCTI A4iNAHOK Nig,
3abyposy (*Kutno,
KOMepU,iMHa AiSNbHICTb) 3
BiAMEXOBAaHNMM 30HaAMU
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Opi€EHTOBHI NOKAa3HUKMU
BapTocTi 3emni (OMNB3):
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Opi€EHTOBHI NOKA3HUKMU
BapTtocTi 3emni (OMNB3):

OnpunogHeHa KapTta
OPIEHTOBHUX NOKA3HUKIB
BapPTOCTI A4iNAHOK
CiIbCbKOrocrnogapCcbKoro
KOPUCTYBAHHA 3
BigMEX0BaHMMM 30HaAMM

BapTictb y EUR/m?
A-pinnsa, @-nnoway ra

Kleinfahner 8017
Witterda Elxleben
8014 0,90
ﬂ 8015 A-60-1,0
A-65-1.0 0.90
A-60-1,0
Friedrichsdorf i
Bienstadt T;a%fg;l_)al
8023 Tottelstadt 1,00
A-55-1,0
_ 080 8024
A-45-1.0

0,80
A-55-1,0

Salomonsborn

Zimmernsupra

8029
8028 1,00
0,90 Rmch A651.0
A-60-1.0
Nottleben
Ermstedt
8033 8034 Gottstedt
1,10 1,00
A-80-1.0 A-90-1.0
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P0O3BUTOK PUHKY 3emMni Ha cxoai HimeyunHu

*O06’egHaHHA HimevyuymnHu

[loroBip npo 06”’egHaHHsA, YaCcTKOBe 3acTocyBaHHSA npasoBux Hopm HOP,
YaCTKOBa YMHHICTb 3akoHogascTBa PPH y 3emnax, Wo npueaHanmcb, NPpUNUcu
LLIOAO aganTauinHOro xapakrepy

LInBiNnbHMN KOOEKC, 3aKOHOO4ABCTBO MPO HEPYXOMICTb YMHHE Y NOEAHAHHI 3
nepexigHNMM HopMamu,

*AKy UiHy cnig Tenep nnatutn?
» CTapToBI LiHK
* [NopiBHANBHI LiHX Ha 3emnto Nig 3abynoBy Ha Cxoai | Ha 3axoai

* LliHn Ha cinbcbKkorocnogapcbKi 3eMrii: CyBOpO NponopLUinHO 40 SAKOCTI
3emni, B cepegHbomy 0,60 DM/m? npu cepeaHin aKocCTi 3emMni

 [1Nns MOHITOPIHIY PUHKY | iHpopMmauii: 3 1991 p. — CTBOPEHHA KOMICIT
OUiHIOBaYIB Yy CXIOHOHIMELbKMX 3eMMsaxX 3a 3axXigHOHIMEeLbKMM 3pa3KoMm

« 3ibpaHHSA KyniBenbHUX LiH, aHani3, nyonikauis
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3aKoHoOaB4e 3aKpinsfieHHA efleMeHTIiB CUCTeMU
OLUIHIOBaHHA

§ 9a byaK:[lonoxeHHs Npo byaiBenbHE KOPUCTYBAHHS

41\
—l/
§ 192, 193, 197, 198 byaK : kowmicii ekcnepTis-
—— OLliHlOBa4iB
Evai :’> § 194 byaK: BM3Ha4YeHHS NOHATTA: 0biroBa BapTiCTb
yAal-
BenbHuin | > § 195 byaK: 3ibpaHHa KyniBenbHUX LiH
Kogekc [ >

(ByakK) § 196 ByakK: opieHTOBHI NOKa3HWKM BAPTOCTi 3eMi
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Knrouosi uini ouiHKu

MeTa 3eMenbHUK [epxaBHumn KomneHcauis 30a4a nig 3acraBy
OLiHKM: nogaTok 30ip/nogaTok 3a (ekcnponpiauis
nepenavy AepXXaBHUMU
HEepyXOMOCTI opraHamwu)

Pesynsrar OuiHeHa PvHkoBa BapTicTb PuHkoBa BapTicTb ansa 3gadvi B 3actasy:
OLLiIHKM: BapTiCTb ANs (uiHa npoaaxy): BapTICTb § 12 AKTY Npo GaHKiBCbKY
nogaTKoBuUX § 194 BK § 194 BK 3acTaBy

uinen
MeTon 2,500 3,6 3,5 % puHKOBOI PunHkoBa Crtanun HeTTO goxiAa BiA
OLLiHKM: NpoMinb BapTOCTI BapTICTb opeHau
noaaTkoBoi 3HWXKa Ha ynpaeniHHSA

BapToCTi 1964
p.

Y3rogxeHa 3
MicLeBUMU
nogartkamu (4o
300 %)

OuiHeHo 3rigHo i3
doegeparnbHoO
NOCTaHOBOIO MpPo
ouiHky (WertV)

HEepPYXOMICTHO | aiMiHICTpPaTMBHI
BUTPaTK

MiHiManbHuM piBeHb
KanitTanisauii
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BuayyeHHA BNACHOCTI - KOMMNeHcauin

B OuiHKa 3emenb ana nybniyHmx notpeb

3eMni ana nyb6aiyHNUX NPOEKTIB MOXKYTb BYTU BUNTYYEHI
B TinbKK Ana 6nara cnifibHOTY,
B Ha 3aKOHHiIN OCHOBI,
B AKLLO BOHM NPUAATHI ANA AOCATHEHHA METH,

B AKLWO HenpuaaTHUM Makiwmnn 3acib (po3Bin, opeHaa, kynienAa abo BinbHe
npuabaHHA, 0bMiH, 3emneBnopPAAKYBaHHA)

B KomneHcauia BAaCHUKam

AJeKkBaTHa KOMMeHcauia BapTocTi, wWob moxxHa byno npuabatn npeamert Tiei camoi
BApPTOCTI

BapTicTb 6€3 BnAMBYy MabyTHbOro NPOeKTYy (KOHTPO/AbHUIM AEHb SKOCTI)

LliHa Ha MOMeHT cnnaTu (AeHb BU3SHAYEHHA BAPTOCTi, KOHTPONbHUIM AEHb LiHOBUX
BiJHOCUH)

JloaaTKOBI KOMNEHcaLii: Npopi3yBaHHA AiNAHKK, AoaaTKOBMIW 06134, 3arpo3a
ICHYBaHHIO

KomneHcauia iHwmnx obmexeHb (Ha pUHKY NPUMHATI NayLwasbHi BUNAaTK — Hanp.,
Ha HOBI 3aX04M 3 OXOPOHM NPUPOAM, TAKOXK 3a/1€XKHO Big, BUTPAT, Hanp.,
3abpyaHeHHs)

TumyacoBe obMeXKeHHs: BTpaTa BPOXKato BNAaCHUKOM abo opeHaapem
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€BponeicbKa Ta HalioHa/IbHa PUMHKOBA BaPTiCTb

B HimeyyunHa:

® OpraHu nybaiyHoi BNagM He MatoTb NpaBa NPOAABATU 3eMe/IbHI AiNAHKM HUXKYe BAPTOCTI
(MonokeHHa npo denepanbHUit 6rogxKeT). BapTictb = obirosa BapTicTb (§194 BK)

B Esponencbkum Cotos

B OpraHu nybnivyHOi Bnaan He MatoTb NpaBa NPoAaBaT 3eMesbHi AiNAHKM HUXKYE BApPTOCTI: e
3abe3neyvyeTbcA 3aBAAKM NPOAAXKY 3@ HAMBULLOK NPOMNO3MLIEID Ha NybBaiYHOMY KOHKypCi abo
33 PMHKOBOLO BaPTICTIO MiC/1A HE3a/EeKHOI eKCNepPTHOI OUiHKK. (IMoBiAOMNEHHA NPO 3eMeNbHi
AINAHKU: NOBigOMNEeHHA KOMICil CTOCOBHO e/leMeHTIB AepPXKaBHOI JONOMOTMM NMpu NpoaaxKy
CNopyA Yu AiNAHOK opraHamum nybniyHoi Bnagm (97/C 209/03) OdiuinHmin BicHMK EC Bif,
10.07.1997). —> [lepKaBHa AONOMOra —> €BPOMNEeNCbKe KOHKYPEHTHE
3aKoOHOoAaBCTBO, CT. 107 Ta HacT. [orosopy npo €C

m [loBigOM/IEHHA NPO 3emMesibHi AinAHKK: ,Iig pPUHKOBOIO BapPTICTIO CNig, PO3YMITU LiHY, AKA Ha
MOMEHT OLLIHKN MOXKe ByTn A0CATHYTA MiXK NPOAABLEM, AKUIM XO4e NPoAaTH, Ta MOKYMNLUEM,
He NOB‘A3aHMM 3 HUM BigHOCMHAMM, Ha OCHOBI NPMBATHO-NPaBOBOro AOrOBOPY LWOA0 CMOpPYA
YM OINAHOK 33 YMOBM, WO AiNAHKA BIiAKPUTO NPOMNOHYBaNacb Ha PUHKY, PUHKOBI YMOBMU He
NepeLwKoaKatoTb HAJIEXKHOMY Biguy*KEHHIO Ta HAABHUM Yac oA NepemMoBUH, afeKBAaTHUN
3Ha4YeHHI o0b6‘ekTa.”

B Hotudikauis BU3HaYEHHA KyniBe/IbHUX LiH B OKpeMUX BUNagKax Mmoxkamea yepe3 EUKOMM.

®m /[loroBopwu 3 LiHO, HUXKYOIO Big, PUHKOBOT BapTOCTi, MiCTATb HE103BOIEHY AOMNOMOrY Ta
TaKMM YNHOM CTatOTb HIKYUEMHUMMU.
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O6irosa BapTicTb (PMHKOBA BapTiCTb) — AnpeKkTnaa EC

HacTynHe Bn3Ha4YeHHA_PUHKOBOI BAPTOCTi CTAHOBUTbL €4MHE 3aKOHO4aBYe
BU3HAYEHHS PUHKOBOI BapTOCTi y €Bponencbkomy Cotoai.

OUNPEKTUBA PAOU

Bia 19 rpyaHa 1991 poky

Npo piYHUI BanaHc Ta KoOHconigoBaHMKM 6anaHc CTPaxoBUX KOMMNAaHIn
(91/674/EWG)

CrtatTa 49, ab3au, 2

[1io pUHKOBOK BaPTICTHO Cnig PO3YMITH LiiHY, AKa HA MOMEHT OLHKN Ha
nigcTasi NpUBaTHO-NPABOBOro 4OroBOPY NPO CAOPYAM YM 3eMenbHI OiNTAHKN
MK NpoaasBLueM, Wo baxkae npogartu, Ta NoKyrnuem, He noB”sa3aHnM 3 HUM
0COBUCTMMM CTOCYHKaMK, MOXKe ByTU OOCArHyTa 3a YMOBMU, LLO OinsHKa
BiAKPUTO NPOMNOHYETLCA HA PUHKY, LWLO PUHKOBI 0OCTaBUHM HE
nepeLKogXaTb BiA4Y)KEHHIO 3rigHO 3 BCTAHOBIIEHUM MOPSALKOM Ta LLO
HasiBHUM Yac Ansi NeperoBopiB, KUK BiAnNoBigae 3Ha4YEHHI0 00’ eKkTa.
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€BpoOnemncbKi Ta HawioHa/bHi CTaHAAPTU OLLiIHIOBAHHA

Yn icHye B3arani oAnH EBPONENCbKMIM CTaHAAPT OLiHKOBAHHA?
B HauioHanbHi Ta perioHanbHi 0cobanBOCTI 3aBX AN byaAyTb HAasABHI.

BnakuTHa KHUra: 3ibpaHHA NPUHLUKMNIB OLHIOBAHHA A1A AKOMOra
06‘EKTUBHILLOrO OLiHIOBAaHHA 3€MEeJIbHUX AiNAHOK

Y getanax HauioHaNbHI HOPMU BIAXUNAKOTLCA, 3a/1€KHO Big YMOB, LLO
CKNA/INCb iCTOPUYHO: HAMP., YM € 3ibpaHHA AaHUX, XTO iX BeAe 3a
BCTAHOBJIEHUMM CTAaHAAPTAMM, XTO MAE A0 HMUX AOCTYrM, No4in cnopya Ta
4YacTKa 3eMJli Y MeToAi BU3HAYEHHA BAaPTOCTi 32 NPMOYyTKOM

Ba*K/IMBO NPU KOXKHOMY OL,iHIOBaAHHI:

B [lopiBHIOBaTM NoaibHe 3 NoAibHMM: Hanp., NOPiIBHANbHI LiHW AINAHOK 3 Pi3HUMMU
O3HaKaMM rapMoHi3yBaTh nepes, 3aCTOCYBaHHAM.

m Cnin BpaxoByBaTW BCi O3HAKU, AKI BN/IMBAOTb HA BAPTICTb, a/1e HEe BPaXOBYyBaTH
ABivi.
B 3Ba*KaTh Ha CUCTEMHY OAHAKOBICTb: MPOLUEHTHI CTAaBKN, YNHHUKU NnepepaxyBaHHA

Ta aZanTaLii MatoTb 3aCTOCOBYBATUCH B Til camit cuctemi (anropmuTtmi), Ao aKoi
BOHU NPU3HAYEHI.

B Pe3ynbTaT OUiHIOBAHHA MA€E byTn 06‘EKTUBHUIN Ta BIM3bKUI 00 PUHKY.

B Hanbinbw NnepekoHNMBO Le BUABNAETLCA Y NOPIBHAAbHOMY METOAi BU3HAYEHHA
BAPTOCTi. TOMy BBAXa€TbCA, LLO LEN METOA, AKLLO MOro BipHO 3aCTOCOBYBATH, Y
NPUHUMNI Ma€ Hanbinbly AOKA30BY CUNY.
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BusHaueHHA 06irosoi BaptocTi — €EC,
MiXHapoaHe

KoporniBCbKUWU IHCTUTYT gunnomoBaHux ouiHwumkie (RICS):

|3

YepBoHa kHura 2002 — puHKoBa BapTICTb:

OuiHeHa cyma, 3a SKy Bigbyscs 6 0OMiH ManHa Ha AaTy OLiHKM MixXK 3auikaBneHnM
NOKynuem Ta 3auikaBfieHMM NpoaaBLEM B He3amneXxHin yrofdi nicna npoBeaeHHs

HaseXXHOro MapKeTUHrY, MPUYOMY KOXXHA CTOpPOHa Mae€ AiTM OKPeMO 3i 3HaHHAM crnpaBsy,
po3cyanmeo i 6e3 npumycy.

IVSC i TEGOVA 3aranbHONPUNHATOro BU3HavyeHHs (CuHa
KHMra 2003):

PuHKoBa BapTiCTb — Ue OuiHeHa cyma, 3a SiKy ManHO MoXe ByTun npogaHo Ha
PYHKLIOHYHOHYOMY PUHKY HEPYXOMOCTI Ha eHb OLiHKM MK npoaaBLueM, SKNn rOTOBUN
npoaaTu, | NOKYNuUeM, SKMU roToBUMN KyNuUTK, NiCNA NPOBeAEeHHA HANEXHOro MapKeTUHry B
PUHKOBIN yrofi MiXX He3arneXXHMMmn CTopoHaMu, Npu LbOMY KOXHa CTOpOHa Aidana i3
3HaHHAM cnpaBsu, po3cyanuneo i 6e3 npumycy.
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O6irosa BapTicTb (PMHKOBA BapTiCTb)
byaKoaekc § 194

byaiBenbHun kogekc § 194 Obirosa BapTiCTb

Ob6iroBa BapTiCTb BU3HAYAETLCA LIHOK, Ika MOXe OyTn OTpuMaHa Ha
MOMEHT BCTAHOBJIEHHS LiiHX Y HOpMarbHOMY nepebiry ainosoro obiry
BIANOBIAHO OO0 NPaBOBMX NPUMNKUCIB Ta PaKTUYHUX BNAaCTUBOCTEN,
IHLUMX AKOCTEN Ta MicuUSA 3HAXOKEHHS AiNsAHKK abo iHWoro ob”ekrTa
BCTAHOBNEHHS LiHM 6e3 ypaxyBaHHA HE3BUYHNX YN OCOBUCTUX
obcTaBuH.
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O6iroBa BaprTicTb

Himeubke BU3Ha4eHHA 00iroBol BapTOCTi AYyXe AeTani3oBaHe Ta
KOHKPETHE NOPIBHAHO 3 Mi>)KHAPOAHMMW AeiHILiamu.

[lepenycim cnig 3saxkaTtu Ha:

- €ANHNW NOHATIMHUM anapaTt

- €auHy 6asy gaHux

- €AVHY “HOpMaTMBHY” npouenypy

==> W06 AOCArTM MakcMmManbHOI NPO30POCTi Ta 3PO3YMISIOCTI
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PisHnUA miX «BapTicTO” 1 “UiHONO”

B PisHnuyAa mixk “Baprictio” i “yiHot0”

B BaprTicTb 03HaYae po3paxoBaHy CyMy rpoLlei, AKY 06'EKT OLLIHKM MaE
OTPUMATU Yy AeHb Nepeaadi npaBa BAACHOCTI

B LliHa o3Ha4yae cymy rpollen, AKy HacnpasAai cnaadeHo y npoueci nepegaui
nNpaBa BNACHOCTI — LiiHA MOKe 6yTh BMLOI abo HUMKYOLO, HiXK OLiHEHA
(pnHKOBa) BapTICTb.
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ImmoWert V - O6irosa BapTicTb (pMHKOBa BapTicTb) -
HOpPMOBaHa npoueaypa BU3Ha4YeHHA BapTocTi (MonoxKeHHA npo
BU3HAYE€HHA BapTocTi, § 8)

Y NMonoeHHi npo BU3HaAYEHHA BapTOCTi BCTAaHOBJIKOETLCA, WO ANA

BM3Ha4yeHHA 06iroBoi BapTOCTi MatoTb 3aCTOCOBYBATUCD, K NPaBUIO, TPU
HaCTynHi meToau:

MeToA NOPIBHAHHA BApPTOCTI
METO/, YNCTOro KaniTanisoBaHoOro npubyTKy
MeTo/, peasibHOI BapTOCTI.

BCTAHOB/IIOIOTHCA HOPMMU LLLOAO LMX METO/iB B iXHIX OCHOBHUX pUcax Ta LLLOA0
MOHATIMHOro anaparty, WO Ma€E 3aCTOCOBYBATUCH.

My UbOMY HE BUKIHOUYAETbCA MOMXIMBICTb 3aCTOCYBAHHSA iHLWMUX METO/,B,
AKLLO BOHM Aat0Tb NPUMHATHI pe3ynbTath (pilueHHA ®eaepanbHOro
agMiHicTpaTusHoro cyay 16.1.1996, 4B 69/95).
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Y Hime4yuynHi HopmoBaHi meToaM OUIHKMU Ta IX

MiXXHapoAHi BiaANOBIAHNKHU
B 3aneXKHo Big npupoan ob6'ekTa OLLIHKM iICHYE TP METOAM, AKi MOXKHa MOPIBHATHU

Y HimeyuunHi MeToau MeTtopn ouiHKK 3a MeTopn OLUiHKM aKTuUBIB
HOPMOBaHi NOPIBHAHHSA NpUBYTKOM
MeToaun
€sponencobka/ | Metoa npsamoro | 3anuwKoBUn METOA; MeToAa OuiHKM BapTOCTI
MixxHapogHa NOPIBHAHHS MeTton kaniTanisau,il 3aMilLeHHSA
iHLWa BapTOCTI rPOLLOBUX
nowmpeHa notokis(DCF);
Ha3Ba MeTtoa BanoBoro
Aoxony
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MeTtoa nopiBHAHHA BAPTOCTI
(§§ 15-16 ImmoWertV)

[TopiBHANBHUIN MeTO.,

LiHn npopgaxy

nopiBHOBaHOI HEPYXOMOCTi

A

[MepeBipka 6yab-saKux

Haa3BMYanHmMx abo
ocodbucTnx obcTtaBuH

CtaHpapTHi 6a30Bi
BapTOCTi 3eMeNnbHUX
AiNAHOK (6e3 OyauHKIB)

A

BpaxyBaHHSA/Y3rogkeHHs
BiAMIHHOCTEN BNACHOCTI,
sKa npogaeTbey, i3
NOPIBHIOBAHOO

HEPYXOMICTIO

v

Y3rog)XeHHs1 i3 pUUHKOM
3emMenb i/abo y3rogKeHHs
3 Byab-SAKUMU iHLLINMU
ocoonmBumMmn
XapakTepucTukamm
ob'ekTa oLiHKM

[MonepenHs nopiBHAMNBHA
BapTICTb

\ 4

PvuHKOBa BapTIiCTb

v

Y3romxeHHs 3
pesynsrataMmy iHLWOro
meToay (ans uinen
nepeBipKn)

A
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OuiHKa HePYXOMOCTI

3abesnevye JOKa30OM MMOBIPHOCTI —
3 BUCOKMM CTyMNneHeM BIpOrigHocCTi!

Page 29



OYHKUIOHYBAHHA PUHKY 3eMJ1i - 3eMeNIbHa
peHTa / LiHa Ha 3em/io

LliHa Bigobpaxkae aediunt ToBapy.
LliHa — ue pe3ynbTaT Npono3uuii Ta nonuTy.

LliHn Ha 3eM/1t0 iCHYt0Tb, 60 3 BUKOPUCTAHHS 3eMeslb OYiKYETbCS
NpuoyTOoK.

3eMenbHa peHTa — A0oXiA Big BUKOPUCTAHHSA 3eMi.

LliHa Ha 3eMnto = 3eMenbHa peHTa X 100 / BiACOTKOBY CTaBKy =
BiYHA 3eMeJibHa peHTa

3eMernbHa peHTa i cnekynauii

PMHOK 3eMesnb ik HeAOCKOHANNUM PUHOK: BENMKAa HEOAHOPIAHICTb
PUHKY, HE MOXe ByTu 36inbleHUM i BIATBOPEHUM, HEPYXOMICTb,
MOHOMO/IA NocTavasibHUKa Ha PUHKY
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[PaHWYHI LUIHM NOKyNuA | NpoAaaBLUA

KyniBenbHa uiHa

[paHn4Ha uiHa
NOKYyMnus

ObnacTtb

CepenHs BapTIiCTE | :
OOMOBJIEHOCTI

[paHM4Ha uiHa
npoaaBus

bxepeno: Th. Simon, 2004

Page 31



ObiroBa BapTICTb -

LliHa, AKOi HaMbinbL BipOriAHO AOCATHYTHU

LliHa
A

@ [lpono3sunuii uiHm

i > Yac

Ilxepeno: Th. Simon, 2004
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O6'eKTMBHA BapTIiCTb —
Ouiysara ~ BMUCHOBOK 3@ PUHKOBOIO LLiHOHO

KyniBenbHa
LuiHa B €
°*Bunadatoya
201.000 BepxHs mexa —
. . ¢ 3suyaliHuli
LliHa, 5Ky * diana3oH
6inbwicme175.000 ° oqli_<yeaHoi'
20moesi o KynrigesibHoI
3annamumu ¢ ° . . UiHu
[ J
148.750 HwmxHa mexa —
‘Bunadaroua
l | | | > 3auikaBrneHi
A B C

nokynui (A-n)

Ixepeno: Simon, 2004
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daKTopK, AKI BNINMBAOTb HA BAPTICTb

e 3aranbHi YMHHUKU, 9Ki BU3HAYaAlOTb BAPTICTb
3eMeJIbHUX AINFAHOK

e PerioHanbHi akTopH
e 30HasbHi akTopu

e IHAMBIQYaANbHI XapaKTEPUCTUKN 3eMeNbHOI AINAHKN
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P0o3BUTOK pUHKY 3emni B HimeuuuHi

Kaufwerte fur Baureifes Land EUR/m?2

Quelle: Statistisches Bundesamt
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P0o3BUTOK pUHKY 3emni B HimeuuyuHi

EUR/ha

Kaufwerte landwirtschaftlicher Grundsticke,

25000

Quelle: Statist.Bundesamt und BVVG
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=e-Bundesgebiet

-l-alte Bundeslander

-4-neue Bundeslander
BB
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-+ BVVG VKW
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Bu3HayeHHs cinbCcbKorocnoaapcbkol KyniBenbHOI
uiHn y BVVG 3a cucrtemoro nopiBHAHHA WiH (VPS)

B [locTaHOBKaA 3aBAaHHA
B /IoMOBANEHICTb WOA0 KyniBeNbHOI LiiHM 6e3 gonomoru
B |miTauia BiAKPUTOro NoAaHHA NPONO3MLLIN

B Bu3Ha4vyeHHA BApPTOCTi, AKY MMOBIPHO MOXHa byno 6 gocAartn y pasi
NpPOBeAEeHHS BiAKPUTOro NoAaHHA NPONo3uLLin.

B Pe3ynbTaT OUiHIOBAHHA

B Mu BU3HAYAEMO PUHKOBY BAPTICTb Y PO3YMIHHI aKTya/1bHOI KyniBenbHOI
LiHKM 6e3 nonoMoru, Wo He BUK/IMYE 3anepeyeHb 3 ornaay Ha
KOHKYPEHTHEe npaso.

B Ha Ui OCHOBIi MM BUMAraemo LiHY, AKy morna 6 Bumaratu byab-aka TpeTs
ocoba, AKa BONOAI€E BigNOBIAHMMM 3HAHHAMWU PUHKY Ta GaxOBUMMU
3HAHHAMM.

B TaKMM YNHOM MM BiANOBIAAEMO NPUNUCAM HaLLiOHAaNbHOTO BOAXKEeTHOTO
3aKOHOAABCTBA Ta HOpmam EC, AK Hew,oAaBHO NiaTBEPAMB EBPONENCHKNM

cya.

m  [xepeno: g-p B. Mionnep, kepytoumi cnpasamu BVVG, 8-11 3emenbHui popym «HoBe cinbebke
rocnogapcteo», bepnin, civeHp, 2011
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BuU3HauyeHHSA CinbCbKOrocnoaapcbKoil KyniBenbHoI WiHU Yy BVVG

W O W O 500

Q

-1 O

W QO ™ O X IT X T

Q

-1 O

3a CUCTEeMOIO NOPiBHAHHA UWiH (VPS)

! ' ! ! '
| I | I | I | I | I
Mpopax MNpsami pemer 3ibpaHHS Opi€HT.
Ha npo- 31l Ha KyriBenb- noKasHyK
KOHKYP- naxi KOHKYP- HUX LLiH BapTOCT|
< X < Leax N < emMni

KyniBenbHa LiH3
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[NowyK B glameTpi 20 Km

%= H:\BY¥¥G-ARCGIS: Tem) — =] =l

J Datei Bearbeiten Ansicht Einfligen  Auswahl Werkzeuge Fenster Hilfe

/
&+ #hoaWe o[@om S hO-“sQaa&s 20 e | LLlogo doyHkUiT giameTpy
J FProjekk * Suchen = BI-Online =  Ausgaben =  Tools =  EBWWiE-Hilfe = J N P | L | S K| F F Vv V] G = | T B 20 KM CHMCKM,

BALLENSTEDRT, STADT ULZIGEROQE &AL TERODE

2l SLEBEN [SAALE), STADT /EDLAL e .
EvlDa WIEDERSTEDT
HARZGERODE, STEWENSTE'NHARZ SgERODE Wy BIE C R sandg FELEBENM, STADT KidMMERN, S(;QDT cd BUTOTOBI1EHI y rIC,
T z
s X LFESHOLZ | e
EITPRTE;JBFEE,:SE SCHIELD R E'R’“UNRODER”?E;B%TED-’E/T’WQERBSTEDT STADTHLEW MTZ MOXXHa IMHOpTyBaTM 0o
ABBERODE R EIFENHRGEN ZAEEMSTEDT.

RIT ZGE RODE

= VPS Ta aBTOMaTn4HO

MWELDORF :
ERMERODE 0 FF]
I SR M SE FVE MO E 5 MANSFELD , STADT SIERSLEBEN HEILIGENTHAL ORF] . .
FRIESDORE HUBITZ WETTIN, STADT IHATA IX.
KLOSTE R ANSEELD ROTTELSDG OU‘
R e BLURGSDORE KLOSCHMTE
BEESEMSTEDT BMRITZ g
/ HELEIR &, . FIENSTEDT
AHLEDORFAHLSDORF HEDERSLEBEMDEDERETEDT DOBLITE MO RL
POLSFE LD HOCHWITE EIRACHWTZ
DIETERSDORF HERGISDORF g1g) EBEN, LUTHERSTADRT Sl IIINDE %
WICKERODE PAMMELBLURG MEEH AL SEN ; ORENTHURM e M A
CUESTEMBER G EMSELOH . [ = PEIREM
HbMRODE S*MNGERHAISEN, STADT BILAFIKE MHEhA LOT TEHEND ORF OHNSTEDTEAPPENDOR LANDSBERG, STAD
SCHM &L FERODE e LESK
WICHER oD E DREBSDORF BISCHOF ROGE ASELEBEM NGO SENBENNSTED
I [
R L AHKEEIRLE NG ERN EEVER MALIM B R oBLAMFENHETM ERDEBORM
BEMALINGE R ¥#ELLH 2 SEN LIE DER =0 ORF HO R B - BEM A SEEGERSDO
SOTTERHALUSERM -

BROCHKEN HELMEMARTINSRIETH IER=EINEE
it

MITTELHALIZEM

ot ESPERSTECT = STEUDEN DELITZ &M BERGE
RI _ { i H ALUSER WA MKEL ) DORMSTEDT
VOIGTSTED LSTEDT, STADT OBHALISEN B0 LAICHSTADT, STADT SCHKOP A1
IR ST T i H AR N EMRIET HY SCHAFSTADT, STADT
RINGLEBEN ARTERM/LIMNSTRUT, STADT
FLA0 F R ANKERHALSE N AYE FH AL SER MONCHPE FEL IO MILZAﬁI/ Wil LEMDORF (LUPP
ESPERSTEDT HEWGE GUERFURT sTapy  MEMSDORF-GOHREMDORF HLDBIMAL ME REEBURG, START z@scﬁ’éﬁ”“m :
ok ' Lo MUGCHE LN (GEISELTALY, STADT / FRIEDEMSD ORF
BRETLEBEN T e B ( ) GEUSA, KOTSCHL z

SEEGA REINSDORF. e KRE P& RODD

G0 NSERODE P

OLDISLE BEM BEHOFE N ey EREN OECHLITZ LEUMA, START  [RATISCHAT
- BEUIR & (GE [SELTAL)
FIL AiGsLEBEN HELDRUMGEN, STADT —
MEH SITEDO MM D ORF MARKR.&NSTA T STADT
OBERHE LDRUMNGEN EERSRODA BRALUMNSBEDR &, STADT 7 or ERGAl
FCARR A4 RF SOR SLEBEM GROBMONRSMEHE STADT Lt BAD ADTTOLLWTZ ~
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ETZLEBEN , ] E Jid|
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[ |4481430,28 570611360 Meter |
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OuiHKa AaHMX WoAOo NOWYKY Yy AglameTpi

@ ¥YPs-Umkreis - Lotus Motes - =] x|
Datei Bearbeiten Ansicht  Erstellen  aktionen  Text Hilfe

[ CRE&S =25 Bl - Yariii=n

|25 & 4 i) - Q]

J Adresse hd ”

[@ Arbeitsbereich ] E£ wPsS - MutzersWFS /zugehorige.. X] L‘aVPS-Kreis: LUCKERMARE. X] l:_f|5 VPS-Umkreis X]

[F!(;! Snzeige beenden ] [ & Drucken ]

Umkreissuche fiir 104 Gemeinden:

AHLSDORF; ALBERSRODA; ALBERSTEDT: ALLSTEDT, STADT: ALSLEBEN (SAALE), STADT; AMSDORF: ANGERSDORF: ASELEBEN: AUGSDORF: BAD LAUCHSTADT, STADT:
BARNSTADT; BEESENSTEDT; BENNDORF; BENNSTEDT; BEYERMAUMBURG; BISCHOFRODE; BLANKENHEIM; BORNSTEDT; BRACHWITZ; BURGSDORF; DEDERSTEDT;
DELITZ AM BERGE; DOBLITZ; DOREL; DOMMNITZ; DORNSTEDT; EISLEBEN, LUTHERSTADT; EMSELOH; ERDEBORN; ESPERSTEDT; FARNSTADT; FIENSTEDT; FREIST:
FRIEDEBURSG (S AALE); FRIEDEBURGERHUTTE; GERBSTEDT, STADT; GIMRITZ; GOTSCHETAL; HALLE {SAALE), STADT; HEDERSLEBEN; HEILIGENTHAL; HELERA;
HERGISDORF; HETTSTEDT, STADT: HOHNSTEDT; HOLDENSTEDT; HORNBURG; HUBITZ; IHLEWITZ; KARSDORF; KATHARINENRIETH; KLOBIKAU; KLOSCHWITZ:
KLOSTERMANSFELD; KONNERN, STADT; LANGENBOGEN: LIEDERSDORF; LIESKAU; LUTTCHENDORF: MANSFELD, STADT: MILZAU; MITTELHAUSEN; MORL; MUCHELN
{GEISELTAL}, STADT; NAUENDORF; NEBRA (UNSTRUT}, STADT; NEEHAUSEN; NEMSDORF-GOHRENDORF; NEUTZ-LETTEWITZ; NMIEDERROBLINGEN (HELME); MIENSTEDT;
OBHAUSEN; OECHLITZ; OSTERHAUSEN; POLSFELD:; QUERFURT, STADT; REINSDORF; RITTERODE: ROBLINGEN AM SEE; ROTHENBURG; ROTTELSDORF: SALZMUNDE;
SANDERSLEBEN, STADT; SANGERHAUSEN, STADT; SCHAFSTADT, STADT; SCHKOPAU; SCHMALZERODE; SCHOCHWITZ; SCHRAPLAU, STADT; SEEBURG; SIERSLEBEN;
SOTTERHAUSEN; STEDTEN; STEIGRA; STEUDEN; TEUTSCHENTHAL; WANSLEBEN AM SEE; WELFESHOLZ; WETTIN, STADT; WIMMELBURG; WINKEL; WOLFERSTEDT;
ZABENSTEDT: ZAPPENDORF

=

Nutzungsart: Ackerland e Garn 04.12.2007
Jeweils aktuelle Werte: DEEFEmws URe) EEEemig
Griftenauswahl:
Jahr Typ R echerche Anzahl | Anzahl der ha EUR/ha EUR/ha & BP EUR/BP EUR/BP Aktion
der Gemar- arithirn. fl&. -gemw. arithrn. fl&.-gew.
Fauffalle| kungen
Auszzchreibungs- alle Kauffalle 4 E/213 14,3566 8.5896 8742 84 108 104
verkaufe GroBenauswahl
2007 [AY) K auffallauswahl Kauffallauzwahl
Auszschreibungs- alle Kauffalle
gebote GroBenauswahl
AG) Eauffallauswahl Fauffallauzwahl
Direkt- alle Kauffalle [E] 104213 119.6496 7.558 7E73 85 a0 a0
verkaufe GroBenauswahl
2007 (DV) Eauffallauswahl Fauffallauswahl
Kaufpreizzamm- |
lung des GAA
2007 BRW 5817
[« |

I

~| [ER” «| @ lch bin arwes. .

A] [B'L,iru:u

& Startl @ﬁdressen.xls I |y AM-aH

” ¥YPS-Limkr... @ VPZ-Prasen... I Eﬂj WPS-Prasen... I @ 1_wpskmpad... | @J Eopie von ... I @ HBYYG-A, ., | |}[_ﬂ
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KyniBenbHi LiHWX 33 NAOLELOD

_1&] I

T Frage hier eingeben - - 5 X

E Microsoft Excel - 1_vpstmp071205_100007.xls
IEJ Datei  EBearbeiten  Ansicht Einfiigen  Formak  Extras Daten  Fenster

=% L@ F 90 RAEER T -2 TS - e 8
¥ Bearbeitung zuricksenden... Bearbeitung beenden... H

=3 Kopf- und FuBzeile... abe | B8 o, gop € 50 395 | €5

LL“

N EH &S & W52 %8
i B8 38 € S SR i
Arial - 10 - F X

J43 - b
A B I C I D I E I F I G I H I I J | b~

Diagramme (VPS-generierte Umkreissuche)

W -
11#1
I

I=

Ackerland - Kreis: HAVELLAND aktuelle Kauffalle

5.000 -

0| 00| = | O | e | LD B —

10 S.000 * * - =

14 ano0 =

3.000

EUR pre ha

21 2.000 =

25 1.000

=) u] T T T T
u] 10 20 30 40 a0 =11

w o= 5,7992x + 37161
R*=0,0183 ha

33
4 4 b »i[Diagramme { Auswertung 4 Kauffal-Liste # |« |

J. 2] StartI = adressen. <Is I .53 Kenzeptionen I WPS-Krsis: ... | 2] sitzurig & - .. | ] Daterbanki. | |2 microsoft P... II@ Microsoft ... || Microsoft E... | Lﬁ o M
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KvnisesibHI LLIHK 33 3emMe/IbHUMUN NYHKTaMU

E Microsoft Excel - 1_vpstmp071204_093048.xls - &) =]
@ Datei  EBearbeiten  Ansicht  Einflgen  Formak  Extras  Daten Fensker 7 Frage hier singeben - - 8 X
NEH SR VE QD= g a@B-F | 9-0- a2 = -5 X 4| 4 100% '@‘J!
L | ;_-lj % @;ﬂ | ¥ Bearbeitung zuricksenden... Bearbeitung beenden. .. !
¢ Arial -0 ~| F & U |= | Kopf- und Fufizeile... abe | @ % 000 & fﬁg :,fg EE 'EE
AS3 - f
A B | C | D | E | F | G | H | I | J | bl

1 Diagramme (VPS-generierte Umkreissuche)

2

3 Ackerland - Kreis: DAHME-SPREEWALD aktuelle Kauffalle

4

B2

B3

G4 12.000

BS

5153

B7 -

[=ra] 10.000 "

B9

70

1 5.000 *

72 =

73 = =

74 =3 .

75 o 6.000 e

7B = .

77

78

70 4.000

50

81

82 2.000

83 |

54

85

1= 0

a7 a 5 10 15 20 25 30 35 40 45

g8 v =94 6453 + 2530 4

gg RP=01288 BP i
M 4 » M[4Diagramme & Auswertung 4 Kauffal-Liste |« | 3|

@ start| E]adresse... | (5 operativ | @) Uwe Gar... | B vps-pras... ” Microsof... @] vps-pras... | & HiBvv-... | Microsoft... | 2] sitzuna 4. | |}§Q9;. s AN
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E:'I Microsoft Excel - 1_vwpstmpO71204_143748.xls
Ed] Datei

NEH SR V@R e

F &

Arial

KynisenbHI WiHW 32 4aTO YK/IaAeHHA A0roBopy

ES4 -

Bearbeiten

_l&]x]

Frage hier eingeben - - B X

ansicht  Einfligen  Faormak Daten  Fenster 7

=S
o

Exftras
BB S0 REE T - S e - @]
=4 Kopf- und Fulizeile... abe | E2 o (00 € : -y . A L

.0 00
L00 =0

=

i
]

10 -

B
F

A

B I C | D I E I F I G| H I I J I |

Ackerland - Kreis: UCKERMARK

Diagramme (VPS-generierte Umkreissuche)

aktuelle Kauffille

| =

EUR pro ha

30.000

25.000

20.000

1:5.000

10.000

5.000 s 8 . : .

u] T T T
Moy, 06 Jan. 07 Apr. 07
vy =12 44353 - 452654

R2=0,1353

Jun. 07 Aug. O7F Sep. 07 Mo, 07

Vertragsdatum

ib‘Sl:arl:I B adressen.xls I | Tp ArM-AH

4 4 » d[Diagramme

Auswertung 4 Kauffall-Liste # [EX| |

| WPS-Urikrei. .. | ] yPs-Prasen. .. | B3] wPs-Prasen. .. ”IZ!J 1_wpstmp.. ] kopie von ... | ol HIBWWG-A, .. | |}§ Ha. M
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AHaNI3 NOPIBHAHHUX BUMAAKIB NPOAAXNKY

Microsoft Excel - Kopie von AH GbR Giebichenstein.zls =5 =]
IEJ Datei  Bearbeiten  Ansicht  Einfdgen  Formak Extras Daten  Fenskter 7 Frage hier singeben - o & M
NEHEGR TR DT, @RS I-0- AR - M A me o -] i B
Arial - 10 - | F & U |= = = [& kopf-und Fulzsile... abe | B3 o4 000 =0 30 | :E == - - A - =
Ca05 - f
A | B | c | D | E | F | G | H [ 1 ] J | K L=
1 Auswertung (GIS-generierte Umkreissuche)
2
3 B BP Verkaufsohjekt: 69 Ackerland - Umkreissuche fiir 110 Gemeind Kauffalle fiir alle Jahre
A Bonitat +/- 10 BP
=} Anzahl Kauffalle 16 @ BF 4] @ BP
=} arthmetisches Mittel T.967 79 7.093 7a
7 flachengewogenes Mittel 8.435 T9 T7.138 70
] Spannweite (Max-Min 5.604 Filterkriterien: = 10 ha
=] Standardabweichung: 2124 AV
10 |2,58-fache Standardabweichung 5.2310 Anzahl nur 2006; 5 AV bzw. 4 AV mit "passender™ Bonitat => 7.227 bei 68 BP hzw. 7.267 €ha bei 68 BI
11 im 1-fachen Bereich 5.843 his 10.091 g
12 im 2,9-fachien Bereich 2.656 his 13.277 g
13 Aulzerhalb 0
14 Gesamt 16
15
Vertrags- Flache e . . Standard-
18 V’ertrag-NrLI abschlus: =| Verkaufsli =] FIaChPLI <] BPL' EUR.-"hzlLI Kreis LIGememde < Twlll abweichung <] Bemerkungen -
21 31-3-2092 26.09.2005 38,8351 38,8351 94 11.072 46 MANSFELD-SUIDEDERSTEDT Ay 2,5 fachen Bereich
22 31-3-2102 26.09.2005 53,0939 529579 84 10.950,21 MANSFELD-SUIDEDERSTEDT ...| A | 2,5-fachen Bereich
23 31-3-2101 26.09.2005 5295200 43 58751 83 10.754 39 MANSFELD-SUIDEDERSTEDT ...| A | 2,5-fachen Bereich
24 31-3-2104 26.09.2005 261583 25,1444 83 10.718,09 MANSFELD-SUIHEDERSLERBEM Ay 2,5 fachen Bereich
25 31-3-2095 26.09.2005 388527 3389029 83 10.674 32 MANSFELD-SUIEISLEEEN, LUTH A% | 2,5-fachen Bereich
30 3132421 26.09.2006 303958 30,3958 7B 9.540 79 SAALEKREIS QUERFURT, STA AW 1-fachen Bereich
39 31-3-2148 29.11.2005 378730 374110 85 750000 SALILANDIKREIALSLEBEN (S48 AW 1-fachen Bereich  knapp 30 km entfernt
45 3132153 07 .12.2005 A7 B7Y32 A7 3785 72 B.910,08 SALZLAMNDKREIKOMMERR, STAD  AY 1-fachen Bereich  knapp 30 km entfernt
A7 31-3-2483 01.12.2006 57 7281 49 3078 B3 £.755,81 MANSFELD-SUISEEBURG A 1-fachen Bereich
48 31-3-2160 01.12.2005 20 5551 16 B974 75 B.737 58 MANSFELD-SUIEISLEBEN, LUTH  AM 1-fachen Bereich
49 3132215 27 .04 2006 3950953 38 4221 73 5.732 .58 MANSFELD-SUIHELERA, ... A 1-fachen Bereich
51 31-3-2175 18.05.2006 231937 13,0038 =153 B.499 98 SAALEKREIS | GOTSCHETAL .| AW 1-fachen Bereich
B4 31-3-2392 28.09. 2006 241590 16,8358 59 587995 SAALEKREIS SCHEOPAL . A 1-fachen Bereich  knapp 31 km entfernt
E5S 31-3-2071 09.09. 2005 158672 12,4930 80 584001 HALLE (SAALEIHALLE (SAALE), | AW 2,5-fachen Bereich
B9 31-3-2145 29.11.2005 31 B313 215852 83 5563373 SAALEKREIS  GIMRITZ Ayt 2,5 fachen Bereich
72 31-3-2049 16.08.2005 283079 18,1046 82 E.4B58,31 SAALEKREIS | GOTSCHETAL ... AW | 2,5-fachen Bereich
501 wvon der NL herangezogene Verkaufe T
JI;W—; | Diagramme » Auswertung { Kauffall-Liske | A | | Pl

i Startl B adressen.xls | |_¢ AM-AH | WPS-Umkrei. .. | ] wPs-Prasen... | 5] wPs-Prasen... | Ed7 1_vpstrmp0... |||E_|’| Kopie von ... gl HIBYYG-A... | |£_w ek A

B 16:46
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Cuctema ctaBoK opeHau (PPS)

[:—gﬁnzeige beenden H _':I"_ Drucken H % Recherche speichern H =] ElWG—ﬁuskunﬂ]

Notes-Auswertung Pachtobjekt: Borne
Umkreisrecherche fiir 126 Gemarkungen Anzeige: " ja & nein Stand BVVG-Daten: 05.03.2015 Hanno Hansche 05.03.2015
& Ackerland ¢ Griinland Auswahl Anteil Nutzungsart Grokenauswahl

Diagramme und Auswertungen

Aktuelle Werte |

Pacht- Recherche Pachtjahr | Pacht- Betroffene Gesamt- Ackerland- Anteil Ackerland- EUR/ha & BP EURIBP
Typ 01.40. - | vertrage Gemar- fliche der fliche der Acker- fliche in der
30.09, kungen Vertrige Vertrige land Rechercheregion
(bzw. Jahr)| Anzahl Anzahl ha ha Yo ha

alle Vertrage . 44 411126 865, 2297 685,2333 i) 337 6327 250,93 3 927 Vertragsauswahl

BVVG Auswahl snteil bis
Bestandspacht| Grofkenauswahl | 20142015
Vertragzauswahl

alle Vertriage 13 137126 238 4660 2129283 &0 191,5273 354 65 20 12,04

BVVG Auswahl Anteil nur

darunter Gritenauswahl | 20142015
Meupacht (Wertragsauswahl

alle Vertrage
BVVG Auswahl Anteil

Kiinftige Grokenauswahl

Meupacht |Vertragsauswahl

Amt —— —
Bestandspacht

Amt R R
MNeupacht
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Cuctema ctaBokK opeHau (PPS)

Alle verfiigbaren Jahre |

Pacht-Typ Pachtjahr Betroffene Ackerland- EUR/ha & BF EUR/BP
01.10. - Gemar- fliche in der
30.09, kKungen Rechercheregion

(bzw. Jahr) Anzahl ha

BVVG Bestand=pacht | 20142015 421126 338,0506 290,89 H 927
20132014 45 /126 442 1459 230,24 32 724
20122013 45 /126 523 4443 235,70 32 748
20112012 49 /126 T11,4147 168,94 3 5,43
201002011 55 /126 TET 3673 153,04 H 450
2009/2010 62 /126 0336335 150,67 H 482
2008/2009 711126 1.342,0117 120,07 30 402
2007/2008 a7 /126 2478 2388 93,82 3 3,05
2006/2007 06 /126 3.140,5743 a7.29 H 281
2005/2006 106 1126 3.466 7576 78,31 H 253
2004/2005 107 1126 36154431 75,80 H 245
20032004 100 /126 3.006,9173 70,30 3 229

BVVG Meupacht 201472015 137126 191,5273 354 65 29 12,04
20132014 3/126 4 7354 214,86 29 744
201202013 201126 347 5024 25127 33 7 66
201172012 221126 60,5512 206,597 29 724
201082011 1171126 88,8902 162,77 28 2,73
2009/2010 221126 190,4613 190,13 30 6,23
2008/2009 3126 2339810 206,70 29 7,08
200772008 4 /126 227 6421 121,08 32 3,81
2008/2007 47 1125 333,1044 102,14 3 3,30
2005/2006 53 /126 539 6451 04,71 H 3,08
2004/2005 337126 153,1539 85,56 32 2T
20032004 66 [ 126 656 0628 73,86 29 257

Alle verfiigbaren Jahre |
Pacht-Typ Pachtjahr Betroffene Ackerland- EUR/ha & BF EUR/BP
01.10. - Gemar- fliche in der
30.09, kKungen Rechercheregion

(bzw. Jahr) Anzahl ha

Amt Bestandspacht

Amt MNeupacht
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OuiHKa 6e3 puHKY, CTapTOBi LiHU, NepexiaHe peryntoBaHHA,
3i6bpaHHA KyniBenbHUX LiH

mBcTaHoBnOBaTN CTApPTOBI LiHU

m3rigHO 3 KyniBeSIbHOK CNPOMOXHICTHO MOKYNUIB, EKOHOMIYHICTIO,
NpubyTOK = BapTIiCTb

m[lopiBHAHHSA 3 cyCIiOHIMU perioHamMu

mKaniTanisauist opeHgHoI nnaTtu (NosioBUHa YNCTOro nNpuodyTKy)
mCTaTUCTUYHI OaHi

m3ibpaHHA KyniBenbHUX UiH, 3iDpaHHA OpeHaHUX LiH

mllepexigHe peryrnoBaHHA OOMeXeHO BigNoOBiAHO A0 Yacy, UiHNn,
nnouwi !!! (Hanp., dikcoBaHa wiHa abo 3a pinnga 150 DM/ra 3a
3eMerbHUM NYHKT)

mCnocTepeXeHHs1 PUHKY, 3BOPOTHIN 3B'A30K 3 3aKOHO4aBLEM
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PesynbraTtu (1):

m CbOrogHi BXxe icHyromb OaHi ANa MOHIMOPUHaY PUHKY 3eMeflb

m 1: OdiyinHi goxoam opeHan Bif CinbCbKOrocnoaapCcbkoro BUPOOHULTBA, SIK

3a3HayeHo y [logaTky 1 npoeKkTy HOBOI METOANKU

(0" VIEMOUOIOEY

NORMSY
of-capitalised-rental-income-on-agricultural-lands-in-2012,-hryvnas-per-hectarq|

Arable Perennial-plants:= e

Oblast-or-City= Natural-agricultural - region= land,- L o hayfields= | grasslands=~ | Non-agricultural-grounds=
Fallows: orchardsz vinevards= perennial-
plants=

[Ddesa- Obl = Banrcerm- (1= 12380,2= 48269, 2= 72051, 2= 32402 3= 3884 4= 2623, 1= 15143 3=

= KpacHooxuamcermE - (2)= 17399 2= 39914 9= 60325, 0= 26868, 6= 3787 3= 2485 0= o

[ER]

B 3: HeodiuinHi gaHi Npo cepeHi UiHM OpeHam CinbCbKOrocnogapCcbKux
3emernb MK npuBaTHUMK cTopoHamu gorosopie 1 000 — 1 500 rpH./ra/pik
(aveuncb KoHuenTyanbHUW LOKYMEHT).
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PesynbTratu (l1):

m Pe3ynkraTtH iHTepnpeTauil AaHuX:

B BiporigHicTb TOro, Wo pUHKOBI BApTOCTI C/T 3eMernb € DiNblUMMK 3a PiBEHb A0XO0AIB
OpeHau Big BUPOOHMLTBA € OyXEe BUCOKOHO!

m Ockinbkn OA3PY possonsaetbca ctarysatm 3 - 12% ,,noxoaiB Big opeHan” 9K pivHy
OpEHAHY CTaBKy, MOXNNBO Oyae GinbLu noriyHnm ctarysatn (He) 8— 12% uiel BapToCTi
3amicTb 4 %, Lo € 3BUYanHOK npakTukoto (kK cteepaxye OA3PY).

m Hanpuknaa: [1na 3emenb He ¢/r npu3HadYeHHa aoxia Big opeHan OOPIBHIOE
12 380 rpH/ra

m 4% =495 rpH/ra

m 12% =1 485 rpH/ra

m 1 485 rpH/ra MOXnmMBo HabaraTo Kpalle BignoBigae pMHKOBIW BapTOCTI OpeHan 3eMernb
He c/r Npu3HaYeHHs, Hix 495 rpH/ra Ta 6inbL HiXX BABIYI 30iNbWWUTbL HAOXOOXKEHHS 40
aepXXaBHOro OXeTy Bif OpeHan Uiel 3eMernbHOT AiNAHKA — B iICHYOYMX 003BOSTEHNX
Mexax!

m [1IA3PY morno 6 Bngatu BHYTPILLHIA Hakas, BigMOBIAHO A0 SIKOro 0OMeXeHHs
CTapTOBOI LjiHN ayKLiOHY pPO3paxoBYyETbLCA Ha PiBHI MiHIMYM 12%, uen koediuieHT mae
ByTn npegMeToM peryrnapHOro MOHITOPUHIY Ta KOPUryBaHHS.
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Pe3ynbraT OLIHKMU CiZIbCbKOrocnoaapCcbKuUxX semersb

B /[1n8 OLiHKM CiNbCbKOrocnoaapcbKkux 3emesnb “nopiBHANbHUN meToa”
HaMKpaLlle NiaxoanTb ANA OLUiHKK, asie Bam HeobxigHO maTu:
B ba30By BapTicTb (cepeaHa BapTiCTb 3 MUHY/INX BUNAAKIB NPOAAXKY ab0 CXOMKUX

06'eKTiB) — TOMY Bam NoTpibHA yCTaHOBA ANA MOHITOPUHTY PUHKY 3eMeNb
(YacmuHa Il Has4aHHsA)

B ba30By BapTiCTb 00'EKTY OLIHKM CNifg, 3MiHUTU Ha KoePilieHT AoAaBaHHA i
BiaHiMaHHA (YacmuHa Il Has4aHHsA)

Comparative method

Selling-prices of l of land parcels (without

Standard Ground Values |

comparable properties buildings)
T i
+ , ;
Check of any J
extraordinary or Consideration/Adjustment

personal
circumstances

of vanances of the
property in.question to
the compared properties

Preliminary. comparative

{ value

Adustment to the land-
market // and or
adjustment to any other
specific features ofthe
obiekt of valuation

v

Adjustment to the resuits
of a second method (for
checking purposes)

+ Market Value

*.7
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Mpuknag 3 BVVG (HimewyunHa) ans ceBoepigHoi BHYTPiwWHbOI WIKI:

BVVG Bukopucrosye IBM LotusNotes ana opraHisauii BHYTPilLHbOT KOMYHiKauii i
ynpaBAiHHA 3HAHHAMM: NPUKAAA — NOCIOHUK 3 OUiHKMK:

Datei Bearbeiten Ansicht  Erstellen  Aktionen  Werkzeuge Hilfe WG: Planning activities ... X | [, Neue Nachricht | 5] Andreas (

EEEIrEEEL EEEMEEE )

=) Arbeitsbereich [2, Andreas Glasel - Drittstaatenber... 3| & Info-Org - Meuigkeiten \Datum > !E] BVVG Telefon- verzeichnis -... | [ WiG: Planning activities 3.2_3... 3¢ | [, Neue Nachricht | 5% %
L5
-
yzeichen
g anleitungen
@ | Gess g | 4663 E 3082 Dmﬂg M nmlig | Lﬂﬂg | L o auf BLD1D F Loca

Lesezeichen
auf Local

Andreas Glasel BVVG-News OHB-Dolumente f  OHB-Formblatter OHB-EDV-Dok. OHB-Vertrage OHB-Arbeits-

(Archiv) auf Local auf BLD1D auf BLD1D auf BLDAD auf BLD1D auf BLD1D anleitungen
auf BLDAD

Andreas Glasel
auf BLD1M

)l == 1 i i
'ﬁi.bq [ 33 ﬁi}q [1120 ti.bq 638 ﬁébq 895 ‘;_,Q [18 ﬁ | : 355 G080 Pi3Hi HeBeMKi 6asu
dl;}(forr;Eitiokn:r-\|r asllfnuslsrion Diskussion GIS Diskussion LW I\lllPrnblem-Ht Arlljeits:;n‘ib:w bk van PE;em:tsi:Ten Datﬂed: s-k ﬂ,a.H MX ﬂ K I"l p M |'.(J'| a,Cl, ,Cl,flﬂ
bl Sl auf BLD1D auf BLD1D Bt il Glasel auf Local ot ok CiX BHVTDILLHIX
auf BLD1D auf BLD1D auf BLD1D auf BLD1D auf BLD1D auf BLD1D \ yTp

BKa3iBOK (NOCibHMKiIB)

P K - . . .
| & B . | W | s BVVG, iHwi 36epiratoTb
S Qualitats- Controlling- WM-Quartals- a 1 1
Web Datenbark B opc ¢minio B ves arnioin B mevagement e i peg b Hri o JE1 mnn YCI 3aKOHMWU, AKI
2 BLD1D e i auf BLD1D e auf BLDTD a0 BLD1D CTAHOB/ATH
pe ~ ) 3aKoHoaaBuy 6asy
7 | [ aa Q = o | B | ; aianbHocTi BVVG
RV Artrage A Copibd Info-Org Adresg*’v:fé‘ s Meldestatistic Kernzffem LW OHB-Arirage
af BLDTD Lefter auf BLD1D auf BLD1D auf BLD1D L auf BLD1D auf BLD1D adf BLD1D

YBecb nepcoHan Mmae

% S 1 == o
o] ®— 0w Bl de [ - OHNAMH-J0CTYN A0 LMX
Projekte: BI QMF-Abfragen IBM Lotus Notes T PG 2010 EAL(% Informationen BWVG Telefon- .
o f v B ok W oo B oaaow § S Bt el AOKYMEHTIB, fiepcoran
’ ’ ’ ’ ’ ’ Ha UEeHTPAa/IbHOMY PIBHI

| @ | BiANOBIAAE 3a
e OHOB/EHHA 3MICTY LMX

Daterbark frospest 6a3 gaHmx.

auf BLD1D

Qr
Ressourcen

BVVG/LAFOS
auf BLD1D
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AK ogunH npuknag — BHYTPiWHI BKasiBkKM BVVG ana ouiHkm
AiNAHOK ANA NpoAaky i 34adi B opeHAy 3beperkeHi Ta
OHOB/IHOBAHI NepCcoHanoMm UeHTpasbHOro odicy BVVG Ta

OHB-Vertrage 2 % . . . . v
me) Gt AOCTYMHI yCiM NpaLiBHUKaM Nerko i OHManH.
s k
ﬂ OHEB-Arbeits- anleitungen - Veroffentlichung\Mu. ymer - IBM Lotus Notes !m

Datei Bearbeiten Ansicht Erstellen  Aktionen
IE-2@LFL4e%E $=%3

[ I Arbeitsbersich [ [, Andreas Glasel - Drttstaatenber .

erkzeuge  Hilfe
ERREEE IEEEEEEE )

U Info-Org - Mevigheiten®,.. xl E] BVVG Telefon- verzeicl... xl [& | WG: Planning activities ... x] |:'| MNeue Machricht Xl ‘E Andreas Glasel - Kalend.... XI !J, OHB-Arbeits- anletungs... X‘_

E \E:“EE:G Qe [ 2, schnellsuche l < Alaufklappen H‘[F‘v}\uﬂ(lappen H% Alle zuklappen H i:f] Inhalt H-ﬁj Begleitinformation H [ Verkniipfte Dokumente ofinen H A Merkzettel l
: =K i, Suchen in Ansicht "Verdffeli O Indiziert 7 X
OHB-Arbeits-

]I_: anleitungen Suchen nach | Suchtipps » Mehr ‘
& - E Kat. : ANR | gffentl. giltig ab Bereich Abschnitt-Name

= b 1 Eigentumsklarung
E Dokumente b 2 Verwaltung der land- und forstwirlQghaftlichen Flachen
ﬂ Vertrige ¥ 3 Verwertung der land- und forstwirts8gaftlichen Flachen

18 EDV-Dok 74 # M 07.05. 2182 05.08.2013 W Arbeitsanleitung zur Durchfihrung von Ausschreibungen
- 82 7 Arbeitshi ise zum G ligungsverfahren nach dem GrdstVG

Formblatter 58.1 7 Beantragung einer GVO fiir Flurstiicke aus Flurneuordnungsverfahren
Zj Arbeitsanleitungen 58 7 GVO: Arbeitshinweise zur GVO-Beantragung
= 741 ® M Interne Verfahrensbedingungen - Arbeitshinweise zur Gestaltung von Ausschreibungsunterlagen
E 74.2 ® M Interne Verfahrensbedingungen - Hinweise zum Zusammenwirken mit dem Ausschreibungsbiiro
70 7 B Leitfaden - ganzheitliche Verwertung
| 54 # M MaBV: Arbeitshinweise zur Umsetzung der Pflichten aus der Makler- und Bautragerverordnung in der BVWWG

. 42 ¥ B @ 13.01.200501.08.1997 WWBL: Vereinfachte Verwertung bebauter Liegenschaften

"uﬂ b Auktionen

¥ Ausschreibungsbedingungen
* Bewertung\Vermessung/GlS
* Bewertung

—] 61.1 ¥ = 15.11.2004 10.11.2004 W Anlage 1:Orientierungswerte fur Abldsevereinbarungen bei Photovoltaik-Freiflichenanlagen
!Eﬂ r(wsu.uu.gnns 01.08.1995 WV Arbeitsanleitung zur Anwendung des § 82 SachenRBerG (VUETTETTmttin g

49.1 7 W 05042014 08.04.2014 UV Arbeitsanleitung zur Kaufpreisermittlung von Liegenschaften der BVWG 1
m TSat§ v B & 23.06.20030442000 UV Belsplelgiiederung Gutachten - BewertMy-Seen-und Binnengewasser (Anigge 8)
. 29 7 & o 19.08.2010 01.06.2010 WV Bewertung von Grundstiicken mit und fur Windenergieanlagen (WEA)

61 | 02.02.2009 10.11.2004 W Ermittlung von Abldsebetragen bei Grundstiicken mit Photovoltaikanlagen

49 ¥ M 16.07.2003 01.06.1998 WV Richtlinie Bewertung

24 ¥ B @ 23062003 01.07.2001 W \fereinfachte Bewertung unbebauter Liegenschaften (VBUL) der BVWG

211 7 B & 02.02.2009 20.02.2006 WV Vereinfachte Bewertung von Seen und Binnengewassern

241 # B @ 30.09.2003 01.07.2001 W \fereinfachte Bewertung von Teichflachen

b GIS

¥ Vermessung
b Forstwirtschaft
¥ Grundstiicke/Umwidmung
b Landwirtschaft
» SachenRBerG
b SeenTeiche

Info-Org 6ffnen b VZOGNermG
b 4 Vertragsmanagement
DB-Info
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BHYTpiWwHi BKa3iBKK (NocibHMK) BVVG 3 OLiHKM CKNAAA€ETLCA 3 IETKUX ANA PO3YMiHHA

“onucis ak..”

Mir NPOBOANTU OLIHKM TiIbKN BUKOPUCTOBYIOUYM NOCIOHUK (I)

BWGY
Bodenverwertungs--und--verwaltungs-GmbHY]
—+ h|
Organisationshandbuch —+ verantw. -Bereich —» Seite:]]
Organisationsamweisung —+ W - |
-+ 1
T
1 - Umfeld-von-Verdichtungsraumen;-Bauerwartung-
{Wohnen)-nach--derVerkehrsauffassunggegeben,-
aber-planerisch-noch-nicht-ver-festigt —+ 4979
2 - Umfeld-von-Verdichtungsraumen;-Bauerwartung-
{Gewerbe)nach-der-Verkehrsa uﬁassunﬂgegeben.
aber-planerisch-noch-nicht-verfestigt 519
3 -+ Potentielles-Baugrundstiick-im-Erholungsgebiet —+ 559
4 -+ Grundstiick-im-touristisch-attraktiven-Umfeld -+ 579
5 -+ Bauliicken-inlandlichen -Gemeinden —+ 59¢
[} - Veraulerung-als-Bauerwartungsland-im-Vergleich-zur-
Entwicklung-zu-baureifem-Land —+ 617
7 - Hoherwertiges-Agrarland;-ortsnahe-Flachen —+ 63q
ki -+ Hiherwertiges-Agrarland;-beabsichtigte- prwlleglerle
Bebauung-im-AuBenbereich 659
q -+ Hoherwertiges-Agrarland;-erschlosseneFlachen-im-
AuBenbereich-fur-privilegierte-Bebauung-{Hofstelle-
bzw.-Betriebssitz-eines-Landwirtschaftsbetriebes)-
Abbildung -+ 671
10 - Landwirtschaftliche-Flachen;-subjektiver-Sonderwert=--
{Arrondierung) -+ 697
L I Landwirtschaftliche-Flachen"Paket” - 719
12 -+ Bewertungstabelle —+ Tiq
Anlage-4 -+ Entwicklungsstufen-von-Bauflachen-nach-GERARDY —+ T4q
Anlage-5 - Muster-Gutachtenbeauftragung-fiir-
Umwidmungsflachen -+ 759
Anlage-6 -+ Honorarbedingungen-der-BVWG —+ 77T
Anlage-T - Liste-der-notwendigen-inhalte-des-Gutachtens —+ 807
1
Sejtenumbruch
q

.
Ordnungsnummer-fir-Organisationshandbuch:-OHB-Arbeitsanleitungen-MNr.-49.11]

BWWGY
Bodenverwertungs--und-verwaltungs-GmbHY
—+ 1
Organisationshandbuch -+ verantw.-Bereich — Stand —  Seitelf]
Organisationsanweisung - W - 0372014 - 4
—+
7

1 —+ Anwendungsbereichy
Diese-Anleitung-enthélt-allgemeine-Grundsétze, -die-in-der-BVVG zur-Ermitt-
lungvon KaufpreisenvonFldchenunters chiedlicher-Mutzung-bzw. -Mutzungs-
miglichkeiten-angewendet-werden.

Die-firFlichen-aukerhalb-derland-undforstwirtschaftlichen-Mutzung -darge-
stellten- Ansdtze- kbnnen- als-marktiblich -betrachtet-werden-und-gelten-fiir-
Grundstiicke-der{jeweiligen MNutzungsartmitnormaler/durchschnittlicher-Aus-
pragung.Unabhdngigvon-diesen-pauschalen-Ansdtzen-sind jeweils-die-Be-
sonderheiten-des-Verkaufsobjektes zu-ermitteln, zu-dokumentieren-und-ggf.-
im-Kaufpreis-zu-beriicksichtigen ]

Die-Bewertungsansitze-in-dieser-Arbeitsanleitung-beziehen-sich-auf-die-Er-
mittlung]

--svon-beihilfefreien-Kaufpreisen-bei-Direktverkdufen, ]
-—+von-Orientierungswerten-und-Mindestpreisen-bei-Ausschreibungen |
-—svonAusgangswerenimFallevonStandort-und Projektentwicklung enundq]
-—svon-Ausgangswerten fir-Gestattun gsentgelte

1

Zur-Uberpriifung nichtrealisierterOrientisrungswerte-vgl -OHB--Arbeits anl gi-
tung- Nr.- 62:- Arbeitshinweise- zur- marktgerechten- Privatisierung- von-
{un)bebauten Grundstick enzur-aul erland-und-forstwirts chaftlichenMutzung-
und-Nr.-74:-Arbeitsanleitung-zur-Durchfihrung-von-Ausschreibungen

1

2 —+ Marktwert{nach-EU-Recht)y

Der-Verkehrswert-(Marktwert)-wird-nach-§-194-BauGE-durch-den-Preis-be-
stimmt, der-..-im-gewbdhnlichenGeschiftsverkehr-...-ohne-Ricksicht-auf-un-
gewidhnlicheoder-personliche-Verhiltnisse-zu-erzielen-wire.-Im-Rahmen-der-
Anwendungdes§-194-BauGB-stellt-der Verkaufvon-Grundstiicken-durch-die-
offentlicheHand-einen-eigenstindigenBewertungsanlassdar, flirden-die-EU-
Mitteilung-87/C-208/03(Grundstiicksmitteiung) s pezielleVorgaben - macht, die-
bei-Verkdufen-durch-die-BWWG zu-beachten-sind 1]

Gemdlk-EU-Mitteilung-97/C-208/03- muss-sichergestellt-werden, -dass-mit-ei-
nemzu-verginbarendenKaufpreiskeine EU-rechtichunzulissige-Beihilfe-ge-
wihrt-wird.- Mit- der- Durchfiihrung- bedingungsfreier- Bieterverfahren-(Aus-
schreibungen)unddemVerkaufan-den Meistbietendenwird dieserForderung-
entsprochen. Falls keine-Ausschreibung-durchgefiilhrt-werden-kann -ist-eine-

0

_.
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BHYTpiWwHi BKa3iBKK (NocibHMK) BVVG 3 OLiHKM CKNAAA€ETLCA 3 IETKUX ANA PO3YMiHHA
“onwucis AK..”, nocMNaHb Ha 3aKOHOAaBYYy 6a3y Ta NPUKNAAIB-KENCIB — WOO NepcoHan
Mir NPOBOANTU OLIHKM TiIbKN BUKOPUCTOBYIOUYM NOCIOHMK (II)

BWGTY BWGTY
Bodenverwertungs--und--verwaltungs-GmbHY Bodenverwertungs--und--verwaltungs-GmbHY
- | 1
1 1
Organisationshandbuch — verantw.-Bereich —» Stand —» Seiterf Organisationshandbuch — verantw.-Bereich —» Stand —» Seitef
Organisationsanweisung - w — 032014 —-» 491 Organisationsanweisung - w - 032014 —-» 50V
= | |
1 1
1
Allgemeine Angaben:
Objekt in an eines V ich (Aul nach § 35 BauGB), kein
Anlage-3 -+ Fallbeispieley thandane Umgeby g Wohnen
[ Entwicklungspotential: Wohnen; ewtl. "Stilles” Gewerbe
In der Umgebung werden kontinuierlich neue Wohnge bi 9 und bebaut. K
Entwicklung ist deutlich sichtbar.
1 - Umfeld- von- Verdichtungsraumen;- Bauerwartung- (Wohnen)- nach-
-+ - der-Verkehrsauffassung-gegeben,aber-planerisch-noch-nicht-ver- Grundstiicksma rktdaten:
- - festigty VP-A 0.80€ /m*
VP-Gr 062€ /m*
il 1-1Verdi 3 ;Bauerwartung 1 BRW Wohnen; ebf 100,00 € /m*
‘Weremitfiung nach Tabelle: 1.2,
77 . Wertnivezu baursifes Land: 1 {hoch)
V/7777] - Bewertungsobjokt Wertniveau Ackeriand: n (niedng)
- Flurstlicksg
Relation zum Wert v. baureifem Land: 55% bis 9,0%
Viel&ches des Wertes von reinem Agrariand: entdit
Relation zum Wert ¢ baursifem Land gewdhit: 8.0%
Bodenwert: 800€ im*
Begriind Eds w it
Esistnach der V g dawon dass die ho 9 gs ng miteelfistig
realisiert werden wird. istzwit Teilis zu diferenzieren, weil der
. i iedlich zu ist. Die im Teilflsche wire dann mit
einem geringeren Wert einzuordnen,
3 it in b 343 Fi3 mitents

- i fr das
{ewtl. sogar schon 3is Rohbauland)

bereits ein F
léapemm. vor, wire die Ei als B:
vorzunehmen,

—_ T = 1
Ordnungsnummer-fir-Organisationshandbuch:-OHB-Arbeitsanleitungen-Nr.-49.1Y Ordnungsnummer-fir-Organisationshandbuch:-OHB-Arbeitsanleitungen-Nr.-49.1Y
T 1
N 2 - dan imaman. Sabrsuch] N 2 - dan imaman. Sabrsuch]
T T
T 1
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Danke fur lhre Aufmerksamkeit!
Oakyro 3a Bawy yBary!
Thank you for your attention!

BVVG - International Consulting Department
www.bvvg.de
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