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DEUTSCHE GRUNDSTÜCKSAUKTIONEN AG 

Umsatzzahlen 2007 

Im Jahr 2007 hat die Auktionshausgruppe  

2.647 Immobilien für rd. 126 Mio. € versteigert. 

         



DEUTSCHE GRUNDSTÜCKSAUKTIONEN AG 

I. Gesetzliche Grundlagen  
 

in Deutschland und Zertifizierung von 
 

 Auktionatoren/Auktionshäusern 
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(1)   Wer gewerbsmäßig fremde Grundstücke versteigern will, bedarf der 

       Erlaubnis der zuständigen Behörde. 

 

Voraussetzungen für die Erlaubniserteilung 

 

Antragsberechtigt sind natürliche und juristische Personen. 

 

Der Antragsteller hat einen einklagbaren Rechtsanspruch auf die Erteilung der 

Erlaubnis, sofern keine Versagungsgründe vorliegen  

Gewerbeordnung Paragraf 34 b (Versteigerergewerbe) 
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1)  Unzuverlässigkeit 
 

Wer in den letzten fünf Jahren vor Antragsstellung zu einer Freiheitsstrafe rechtskräftig 

verurteil worden ist. 
 

Unzuverlässigkeit kann sich auch aus fortgesetzter Verletzung steuerlicher oder 

sozialversicherungsrechtlicher Pflichten ergeben. 

 

2)  Ungeordnete Vermögensverhältnisse 
   

Dies ist in der Regel der Fall, wenn über das Vermögen des Antragstellers das 

Insolvenzverfahren eröffnet ist. 

 

Versagungsgründe 
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 Personalausweis 

 

 Aufenthaltsberechtigung 
 

 Polizeiliches Führungszeugnis 
 

 Auszug aus dem Gewerbezentralregister 
 

 Auskunft aus dem Schuldnerverzeichnis 
 

 Bescheinigung des zuständigen Amtsgerichtes, dass kein Insolvenzverfahren vorliegt bzw.  

    anhängig ist 

 

Der Nachweis besonderer Sachkenntnis ist für die Erlaubniserteilung nicht erforderlich.  

Der Versteigerer ist jedoch in seiner Tätigkeit verpflichtet, sich mit geltendem Recht vertraut zu 

machen, die Bestimmungen einzuhalten sowie die fachspezifischen Kenntnisse zu besitzen. 

Erforderliche Unterlagen 
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(6)   Dem Versteigerer ist verboten, 

 

       1.  selbst oder durch einen anderen auf seinen Versteigerungen für sich zu 

          bieten oder ihm anvertrautes Versteigerungsgut zu kaufen, 
 

      2.  Angehörigen oder seinen Angestellten zu gestatten, auf seinen 

           Versteigerungen zu bieten oder ihm anvertrautes Versteigerungsgut zu 

           kaufen, 
 

       3. für einen anderen auf seinen Versteigerungen zu bieten oder ihm ein 

          anvertrautes Versteigerungsgut zu kaufen, es sei denn, dass ein schriftliches 

          Gebot des anderen vorliegt. 

Gewerbeordnung Paragraf 34 
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Paragraf 1  Der Versteigerer darf nur aufgrund eines schriftlichen Vertrags versteigern.  

        Dieser muss mindestens enthalten: 
 

      1. Name und Anschrift des Auftraggebers 
 

         2. Bezeichnung der einzelnen zur Versteigerung bestimmten Sachen 
 

         3. Höhe des vom Auftraggeber zu zahlenden Entgelts 
 

         4. Beträge, die der Auftraggeber als Kosten und Auslagen zu zahlen hat 
 

         5. Betrag, den der Auftraggeber dem Versteigerer zu zahlen hat, wenn er den 

        Auftrag ganz oder teilweise zurücknimmt 
 

          6. Angaben darüber, 

                  a) wie lange der Auftraggeber an den Auftrag gebunden ist, 

                  b) ob und welche Mindestpreise festgesetzt werden 

Verordnung über gewerbsmäßige Versteigerungen (Versteigererverordnung) 
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Paragraf 2  Der Versteigerer hat bis spätestens zwei Wochen vor der Versteigerung ein 

             Verzeichnis der zu versteigernden Sachen anzufertigen. 

 

Paragraf 3  (1)   Der Versteigerer hat jede Versteigerung spätestens zwei Wochen vor 

      dem Versteigerungstermin der zuständigen Behörde sowie der   

      Industrie und Handelskammer schriftlich anzuzeigen.    

                                                                                                        

         (3)  Keine der Versteigerungen darf die Dauer von sechs Tagen    

     überschreiten. Insbesondere bei Grundstücksauktionen, sind    

     Ausnahmen zulässig. 

Versteigererverordnung 
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Paragraf 4  Der Versteigerer hat für die Dauer von mindestens zwei Stunden    

    Gelegenheit zur Besichtigung des Versteigerungsgutes zu geben. 

 

Paragraf 7  Der Versteigerer darf den Zuschlag erst erteilen, wenn nach dreimaligem 

        Wiederholen des Höchstgebots kein Übergebot abgegeben wird. 

 

Paragraf 8  Der Versteigerer hat über jeden Versteigerungsauftrag und dessen   

    Abwicklung nach den Grundsätzen ordnungsgemäßer Buchführung   

    Aufzeichnungen zu machen sowie Unterlagen und Belege zu sammeln. 

Versteigererverordnung 
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1) Verwaltungsvorschrift zur kommunalen Grundstücksveräußerung des 

    Sächsischen Staatsministeriums des Innern 
 

 

Paragraf 8 b) Auktionshaus 

 

Die Grundstücke sollen bei einem bekannten und bewährten Auktionshaus eingeliefert 

werden, das eine der Verordnung über gewerbsmäßige Versteigerungen und 

entsprechende Vorbereitung und Durchführung der Auktion sicherstellt.  
 

Bei solchen Auktionshäusern besteht in der Regel die Gewähr, dass der erzielte Preis dem 

Verkehrswert des versteigerten Grundstücks entspricht. 

Landesrechtliche Bestimmungen 
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2) Verordnung über die Genehmigungsfreiheit von Rechtsgeschäften der 

    Gemeinden des Landes Brandenburg 

 

Paragraf 2  (1)   Die Veräußerung von Grundstücken ist genehmigungsfrei, wenn der 

      Erlös dem vollen Wert entspricht. 

 

         (3)   Der volle Wert gilt als nachgewiesen 

      

                 3.  durch das Höchstgebot in einer durch einen öffentlich   

        bestellten und vereidigten Versteigerer auf Grund der   

        Versteigererverordnung durchgeführten Versteigerung. 
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3) Durchführungserlass zum Genehmigungsverfahren nach Paragraf 57 aus der  

    Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern 

 

Paragraf 3.2.4. Auktion 
 

Die Veräußerung eines kommunalen Grundstücks ist auch durch Auktion möglich.  
 

Als Auktionator ist ein öffentlich bestellter oder vereidigter Grundstücksversteigerer 

einzuschalten. 
 

Das Auktionslimit (Mindestgebot) ist nach Würdigung der Marktsituation unter 

Zuhilfenahme der Sachkunde des Auktionators zu vereinbaren. 
 

Der volle Wert selbst wird erst durch Erteilung des Zuschlags an den Höchstbietenden 

ermittelt. 
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Die Versteigerungen müssen öffentlich durchgeführt werden, um zum Beispiel im 

Interesse eines Pfandgläubigers einen möglichst hohen Preis zu erzielen. 

 

Zudem muss sich der jeweilige Eigentümer des Versteigerungsgutes darauf verlassen 

können, dass seine Interessen bei einer Versteigerung besonders qualifiziert 

wahrgenommen werden. 

Öffentliche Bestellung als Versteigerer nach Paragraf 34 b GewO 
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Besonders sachkundige, selbstständige oder angestellte Versteigerer können  

gemäß Paragraf 34 b Abs. 5 Gewerbeordnung allgemein oder für bestimmte Arten von 

Versteigerungen öffentlich bestellt werden.  

 

Juristische Personen sind von dieser Möglichkeit ausgeschlossen. 

Wer kann öffentlich bestellt werden 
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Der Antragsteller hat auf die öffentliche Bestellung einen Rechtsanspruch. 

 

Voraussetzung ist jedoch, dass ein Bedarf besteht und dass nachfolgende Anforderungen 

erfüllt werden: 

 

   1.  Der Bewerber ist bereits Versteigerer, besitzt also die Erlaubnis nach  

       Paragraf 34 b Abs. 1 GewO. 
 

   2.  Der Bewerber verfügt über eine besondere Sachkunde. 
 

 

   3.  Unter besonderer Sachkunde versteht man überdurchschnittliche Fachkenntnisse 

  und Erfahrungen. 

 
    

Voraussetzungen der öffentlichen Bestellung 
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4.  Der Versteigerer muss durch fundiertes Recht- und Fachwissen, große Berufserfahrung 

     (mindestens 5 Jahre) und besondere Vertrauenswürdigkeit hervorragen. 
   

 

     Rechtskenntnisse: Gewerbeordnung, Versteigererverordnung, HGB, BGB 

     

       Fachkenntnisse:     Erfahrungen hinsichtlich Eigenschaften, Qualität und      

       Preise des Versteigerungsgutes, Marktpreise und -gegebenheiten  
    

      

  In der Regel erfolgt die Überprüfung durch ein sachkundiges Fachgremium bei der IHK.  

  Sie besteht aus zwei Teilen - dem praktischen Teil (Bewertung am Objekt) und dem 

  Rechtsteil.  

 

Voraussetzungen der öffentlichen Bestellung  

- Überprüfung der besonderen Sachkunde - 
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Die öffentliche Bestellung erlischt mit dem Tod des Versteigerers. 
 

Ein Widerruf kommt unter anderem in Betracht, wenn der Versteigerer 
 

   - Nachhaltig gegen seine Pflichten der Versteigerungsverordnung verstößt 
 

   - Ordnungswidrig handelt, wer vorsätzlich oder fahrlässig 
 

 

      1. ohne schriftlichen Vertrag versteigert, 
 

      2. ein Verzeichnis nicht oder nicht richtig anfertigt, 
 

      3. eine Anzeige nicht oder nicht richtig erstattet. 
 

 

   - Seine besondere Sachkunde nicht mehr vorhanden ist 

   - Nicht mehr unparteiisch, vertrauenswürdig oder zuverlässig ist 

 

Erlöschen der öffentlichen Bestellung 
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II. Die Durchführung der 
  

Grundstücksauktionen  
 

in der Praxis 
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Unsere Mitarbeiter besichtigen die Objekte,  

erstellen eine präzise Analyse und nennen  

dem Eigentümer ein marktgerechtes  

Auktionslimit (Startpreis).  

 

Bei Einverständnis wird auf dieser Basis der  

Versteigerungsvertrag (Paragraf 1 Versteigererverordnung)  

geschlossen. 

 

 

   1) Bewertung und Einlieferung 
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 Versand an ca. 80.000 registrierte  

Kunden in Deutschland, dem 

europäischen und außereuropäischen 

Ausland.  

  

    2) Präsentation im Katalog 
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 Vor den Auktionen 

werden die Objekte 

bundesweit und 

teilweise europaweit in 

regionalen und 

überregionalen 

Zeitungen vorgestellt 

sowie auf 

branchenbezogenen 

Internetseiten 

beworben. 

    3) Öffentlichkeitsarbeit 
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 Interessierte Kunden haben die 

Möglichkeit, weiterführende 

Informationen zu erhalten und die 

Objekte vor den Auktionen zu 

besichtigen.  

  

    4) Objektunterlagen und Besichtigung 
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  Möglichkeiten der Teilnahme 
           

            

- persönliche Teilnahme  

  

  - schriftliche Gebote 
  

  - telefonische Gebote 

 

 

 

    5) Bietungsphase 
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Die Bietungssicherheit beträgt 10 % des Zuschlagpreises, mindestens jedoch € 2.000,--.  

 

Ausnahme 
 

Bei Abgabe von schriftlichen oder telefonischen Geboten, da Nachweis des 

Kaufinteressenten über ausreichendes Eigenkapital durch  
 

  - Kontoauszug  
 

  - Depotauszug 
 

  - Festgeldauszug  
 

  - Finanzierungsbestätigung eines deutschen Kreditinstitutes  

               

 

 

    6) Sicherstellung der Käuferbonität 
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      7) Zuschlag 

 Der Zuschlag wird nach 

dreimaligen Aufruf dem 

Meistbietenden erteilt. 

Gemäß § 156 BGB ist 

dadurch der Vertrag 

zustande gekommen.  

Es bedarf dann der 

notariellen Bestätigung 

oder des Abschluss 

eines Kaufvertrages.  
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    Erwerber       Veräußerer 
       

   Notarkosten      Löschung von Belastungen im Grundbuch 
 

   Gerichtskosten     Vermessungskosten bei Teilflächen 
   

   Vertretungskosten    Erschließungskosten 
 

   Courtage        Courtage        

 

 

    8) Kosten 


